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AYUNTAMIENTO DE LOS GALLARDOS (Almeria)
CIF.: P-0404800E
C/ Mayor, 65- C.P. 04280
Teléf: 950 469000 y 950 398007
FAX: 950398006
www.losgallardos.es

Pliego de condiciones econémico-administrativas particulares que ha de regir el concurso
publico tramitado por el procedimiento abierto para la adquisicion onerosa de un bien
inmueble. Expte. Municipal: 2022/404840/007-208/00001.

.- OBJETO

La adquisicién onerosa de un inmueble que redna las siguientes caracteristicas:
a) Tipologia: RUSTICA
b) Superficie: Minima 8.000 m/2. Optima entre 12.000 y 20.000 m/2.

¢) Ubicacion: CASCO URBANO DE LOS GALLARDOS. PROXIMO A LA CTRA DE
BEDAR.

d) Destino: CONSTRUCCION DE APARCAMIENTOS Y ZONAS VERDES.

Il.- FORMA DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacion es la de CONCURSO PUBLICO mediante el procedimiento abierto
dirigido a cualquier licitador que cumpla con los requisitos que establece el presente pliego.

lll.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estan capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicion de contratar, acrediten su
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, en los casos en que asi lo exija la
legislacion de contratacion de las Administraciones Publicas.

IV.- DURACION DEL CONTRATO

Dada la naturaleza traslativa de este contrato permanecera en vigor de manera permanente y
definitiva a partir de su otorgamiento.

V.- GARANTIA PROVISIONAL Y (EN SU CASO) DEFINITIVA

1.- Garantia Provisional. La participacion en este concurso lleva aparejada la necesaria y
obligatoria constitucién de garantia previa y provisional que, en caso de resultar adjudicatario
provisional y no concurrir al otorgamiento de contrato, perdera el licitador, quedando en beneficio
de la EELL. Sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la garantia
definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la
adjudicacién y se devolverd a los licitadores inmediatamente después de la adjudicacion del
contrato. Esta garantia podra efectuarse mediante ingreso en metalico o aval bancario, en este
caso, lo sera con texto conforme a los términos establecidos en la legislacion para los avales a
prestar ante la Administraciébn en contratacién administrativa, precisando para esta modalidad la
declaracion de conformidad de la EELL asi como de ser bastante y suficiente. En ambos
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supuestos se presentara en la Caja del Depositos del Ayuntamiento LOS GALLARDOS y su
cuantia sera del 2% del valor de tasacion.

2.- Garantia Definitiva. El adjudicatario, en el plazo de diez dias habiles contados desde que se le
notifique la adjudicacion, debera constituir garantia definitiva por un importe igual al 5% del valor
de tasacion. La garantia se devolverd con la inscripcién del contrato de compraventa en el
Registro de la Propiedad competente, quedando en beneficio de la EELL si el adjudicatario no
concurre al llamamiento dentro de los plazos fijados en el presente pliego o no se inscribiese por
motivos sustanciales conocidos por el vendedor.

Ambas garantias se estableceran sin perjuicio de la responsabilidad civil que se derive por
eviccion o saneamiento (articulo 15 j RBELA).

VI.- TIPO DE LICITACION

Los que deseen tomar parte en el concurso ofreceran sus inmuebles por un precio no superior a 7
Euros/m2, gastos e impuestos incluidos.

VIl.- CREDITO PRESUPUESTARIO

Existe consignacion presupuestaria suficiente para atender a las obligaciones contractuales que
se derivan de la presente adquisicion, segin el Informe de Intervencion obrante en el expediente.

VIIl.- FORMA DE PAGO Y APLAZAMIENTO

El precio se hard efectivo en el momento de la firma de la escritura publica de compraventa
mediante talén o cheque nominativo.

IX.- EXAMEN DEL PLIEGO

El pliego de condiciones de este concurso publico y el anuncio de licitacion se expondran de forma
telemética en el tablon de anuncios y perfil del contratante www.losgallardos.es a fin de que pueda
ser examinado.

X.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION

1. Lugar y plazo de presentacion de las proposiciones. Las proposiciones para tomar parte en el
presente concurso se presentaran en mano en el Registro del Ayuntamiento de LOS
GALLARDOS, Calle Mayor 65, dentro del horario de atencion al publico. El plazo de presentacion
de ofertas sera de veinte dias naturales, contado a partir de la publicacidn del anuncio de licitacién
en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. Proposiciones y documentacion complementaria. Las proposiciones constaran en dos sobres
denominados A y B que se presentaran cerrados y firmados, sellados o lacrados por el licitador o
persona que lo represente, sin tachaduras ni enmiendas, en cada uno de los cuales y en su
anverso se hara constar el nombre del licitador y el contenido. Asi:

A) El «<>SOBRE A» (PROPOSICION ECONOMICA), contendra el proyecto, memoria,
clausulas o condiciones que propone el concursante para la adjudicacion. Igualmente
contendra los documentos acreditativos de los criterios de preferencia por los que se rige
esta adjudicacion. Este sobre deberé tener la siguiente inscripcion o lema: « proposicion u
oferta econémica para tomar parte en el concurso abierto para la adquisicién por el
Ayuntamiento de Los Gallardos de inmueble para construccién de APARCAMIENTOS Y
ZONAS VERDES».

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por los licitadores
de la totalidad de las clausulas contenidas en el presente Pliego sin salvedad alguna y
habran de ajustarse al siguiente modelo:
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AYUNTAMIENTO DE LOS GALLARDOS (Almeria)

CIF.: P-0404800E

C/ Mayor, 65- C.P. 04280
Teléf: 950 469000 y 950 398007
FAX: 950398006
www.losgallardos.es

«Don , mayor de edad, con domicilio , DNI

n° , en nombre propio (0 en representacion de
, conforme acredita mediante ), enterado

del concurso publicado en el Boletin Oficial de

n° y fecha , para la adquisicion por el

Ayuntamiento de Los Gallardos de un inmueble para construccion de APARCAMIENTOS

Y ZONAS VERDES, toma parte en el mismo con estricta sujecion a los requisitos y
condiciones expresados en el presente Pliego, cuyo contenido acepta plenamente e
interesandole la venta, ofrece a tal fin la propiedad de un inmueble sito en
de LOS GALLARDOS que actualmente posee, cuyos datos
registrales son (libro , tomo , folio
, inscripcion , registral,... del Registro de la
Propiedad...) y catastrales por el precio de
(en letra y ndmero), impuestos incluidos. Que el inmueble ofertado carece cargas,
gravamenes y no tiene arrendatarios, precaristas u otras limitaciones.

Que reune los requisitos y condiciones exigidas en el Pliego de clausulas econémico-
administrativas y adjunta en este sobre la documentacion necesaria a fin de acreditar el
cumplimiento de los criterios de adjudicacion por los que se rige este concurso. Lugar,
fecha y firma».

B) El «<SOBRE B» (DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA), debera tener la siguiente
inscripcién o lema: «documentos generales para tomar parte en el concurso abierto para la
adquisicién por el Ayuntamiento de Los Gallardos de inmueble para construccién de
APARCAMIENTO Y ZONAS VERDES” y habra de contener la documentacion
seguidamente relacionada:

B.1).- Acreditacion fehaciente de la personalidad del licitador.

- Si es persona fisica, mediante fotocopia compulsada del DNI y si es juridica, con la
aportacion de la escritura o documento de constitucién y los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo
de persona juridica de que se trate.

- Fotocopia compulsada del DNI del firmante de la proposicién para el caso en que no
fuere coincidente con la persona fisica que presentare la solicitud y poder suficiente
cuando se actule por representacion.

B.2).- Prueba de la no concurrencia de una prohibicion de contratar y declaracion
responsable de no hallarse el solicitante incurso en ninguna de las causas de incapacidad
e incompatibilidad y demas prohibiciones previstas en la legislacién vigente, de no haber
presentado para este concurso mas de una oferta, por si 0 por persona interpuesta.

B.3).- Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional.

Xl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION
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Para la adjudicacion del presente concurso se tendran en cuenta los siguientes criterios valorados
porcentualmente de forma decreciente tal y como se indica en el articulo 15 i) RBELA:

a.- Criterio econdémico (hasta 100 puntos).

Se tendra en consideracién el menor precio de venta ofertado.
b.- Criterio técnico (hasta 50 puntos).

Se valoraran los siguientes extremos:

- superficie del solar (Puntuacién de 0 a 30 puntos). Minima 8000 m/2, éptima entre 12.000
y 20.000 m/2

- caracteristicas geometricas (Puntuacion de 0 a 10 puntos) En este apartado se valorara
la forma de la parcela, el nUmero de fachadas y la longitud de la fachada. Esta en relaciéon
con el fondo de la parcela.

- ausencia de elementos que dificulten la construccion (Puntuaciéon de 0 a 10 puntos). Se
consideran elementos que dificulten la construccion, existencia de edificaciones a demoler
o0 el necesario acondicionamiento de medianerias vistas).

Xll.- ACTO DE APERTURA DE PLICAS, CLASIFICACION, REQUERIMIENTO DE
DOCUMENTACION Y ADJUDICACION

El acto de apertura de sobres, a ser posible, tendré lugar en acto publico en el Salén de Sesiones
del AYUNTAMIENTO DE LOS GALLARDOS, a las doce horas del dia siguiente habil a aquel en
que finalice el plazo de presentacion de las proposiciones, salvo que coincida en sabado, en cuyo
caso se celebrara el lunes siguiente.

Constituida la Mesa de Contratacion, esta procederd, con caracter previo, a la calificacion de los
documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre B. Sila Mesa de Contratacion
observara defectos materiales en la documentacién presentada, podra conceder, si lo estima
conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el licitador la subsane. Si la documentacion
contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la
proposicién. A continuacién, salvo por razén justificada, la Mesa de Contratacion en acto publico
dard cuenta del resultado de la calificacion de la documentacién general presentada por los
licitadores en los sobres B, indicando los licitadores excluidos y las causas de su exclusion,
invitando a los asistentes a formular observaciones que recogeran en el acta.

A continuacion, el érgano de contratacion, clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales de conformidad con
lo determinado en el articulo 152 TRLCSP, atendiendo a los criterios de adjudicacion sefialados
en el pliego o en el anuncio pudiendo solicitar para ello cuantos informes técnicos estime
pertinentes. Cuando el Unico criterio a considerar sea el precio, se entendera que la oferta
econdémicamente mas ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

Cuando el procedimiento de licitacién sea la subasta, si tras la lectura de las ofertas econémicas
se produjese un empate entre las mismas, la adjudicacion se efectuard por el trdmite de «puja a la
llanax.

Acto seguido, el érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social o autorice al érgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion de ello y
de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. De no cumplimentarse
adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su
oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el
orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
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AYUNTAMIENTO DE LOS GALLARDOS (Almeria)

CIF.: P-0404800E
C/ Mayor, 65- C.P. 04280

Teléf: 950 469000 y 950 398007

FAX: 950398006
www.losgallardos.es

El érgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes
a la recepcion de la documentacion. No podra declararse desierta una licitacion cuando exista
alguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos o licitadores vy,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

(Si la subasta resultare desierta, la Entidad Local podra optar entre la enajenacion mediante el
procedimiento negociado sin publicidad o la realizacidon de sucesivas licitaciones, rebajandose o
incrementandose el valor de tasacién segun se trate de enajenacion o adquisicion, sin que dicha
rebaja o incremento pueda exceder del veinticinco por ciento del valor de tasacion originario,
requiriéndose nueva tasacién, cuando transcurrido un afio desde la primera licitacion no hubiese
recaido acuerdo de adjudicacién articulo 18.2 RBELA).

XIll.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato de compraventa se otorgara en documento publico dentro del plazo de quince dias
habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion, una vez acreditado el
ingreso en la Tesoreria de la totalidad del importe de la garantia definitiva, siendo abonados los
gastos derivados de su otorgamiento segun ley. El adjudicatario o vendedor se compromete a
poner a disposicion de la EELL, en el mismo momento de la adquisicion, el inmueble objeto del
presente procedimiento, debiendo encontrarse libre de todo tipo de cargas o gravamenes e
inscrita a nombre de aquél.

XIV.- CAUSAS DE RESOLUCION

La resolucion del contrato podra tener lugar por el incumplimiento de los compromisos u
obligaciones asumidas en el contrato o derivadas de este pliego, por lo determinado en la
legislacion civil o en la legislacion de contratacion de las Administraciones Publicas y conllevara
las responsabilidades e indemnizaciones que puedan proceder a favor de la parte no responsable
de la causa de resolucion.

XV.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Las partes estan sometidas a los derechos y obligaciones generales fijadas por la legislacion civil;
asi, el adjudicatario habrd de someterse, fundamentalmente, a las establecidas en los articulos
1461y ss. CCy la EELL a las determinadas en los articulos 1500 y ss. CC.

XVI.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Dentro de los limites y con sujecidn a los requisitos y efectos sefialados en la legislacion vigente,
la Administracion ostentard la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta. Los acuerdos correspondientes pondran fin a la via administrativa
y seran inmediatamente ejecutivos. En el correspondiente expediente se dara audiencia al
adjudicatario.
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XVII.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE

En lo no previsto expresamente en el presente pliego sera aplicable el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, aprobado por R.D. 1.372/1986 de 13 de junio (RB), el Cédigo Civil de 24 de
julio de 1889 (CC), el Reglamento Hipotecario aprobado por Decreto de 14 de febrero de 1947
(RLH), el Texto Refundido de la Ley Hipotecaria segun Decreto de 8 de febrero de 1946 (LH), la
Ley 7/85 de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL), la Ley 33/2003, de 3
de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), el Real Decreto Legislativo
781/86 de 18 de abril por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local (TRRL) el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 junio
Aprueba el texto refundido de la ley de suelo (LS), supletoriamente, Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (TRLCSP), la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(LRSV), la Ley 7/1999 de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia de 29 de septiembre
(LBELA), el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por D.
18/2006 de 24 de enero (RBELA), la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA), la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y las disposiciones vigentes que resultaren de legal aplicacién.

XVIII.- JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones suscitadas en torno a la preparacion y adjudicacion del contrato seran
residenciables ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, mientras que las relativas a los
efectos y extincion del contrato lo seran ante la Jurisdiccion Civil ordinaria (articulo 21 TRLCSP y
articulo 2.2 LJCA). Por otra parte, los procedimientos judiciales que pudieran derivarse del
contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes con jurisdiccion en el
lugar donde la Corporacion contratante tiene su sede.
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